Zpráva pro shromáždění delegátů SBD Réna Ivančice,

konané dne 23.května 2018


Vážené delegátky, vážení delegáti 
         Nejdříve mi dovolte, abych vás všechny přivítal na dnešním shromáždění delegátů bytového družstva Réna Ivančice.


Z pověření představenstva SBD Réna Ivančice vám předložím zprávu o činnosti představenstva a správy družstva za období od 17.5.2017.

Za rok 2017 se uskutečnilo 11 řádných zasedání představenstva s pravidelnou minimální účastí 6ti členů. Představenstvo průběžně projednávalo členské a bytové otázky. V minulém roce došlo i ke změně ve složení členů představenstva. V srpnu 2017 odstoupil z funkce člena představenstva pan Miroslav Havelka  a představenstvo bylo doplněno o dalšího člena, kterým se stala paní Vladimíra Cahová z Odrovic, jako 1. náhradník do představenstva z minulých voleb.  Celá změna  složení představenstva byla řádně provedena a zapsána v obchodním rejstříku.
Dále bych vás chtěl informovat o personálních změnách, které v našem družstvu proběhli od minulého shromáždění delegátů.

Od 1.5.2018 byla přijata na bytové družstvo na ekonomický úsek nová zaměstnankyně slečna Klára Jelínková. Převezme pracovní povinnosti po paní ing. Terze Jurkové, která odchází na mateřskou dovolenou.

Převody bytů

Nyní vás seznámím se situací ohledně bytového fondu družstva , s převzetím správy nových bytových domů a pomoci při zakládání nových SVJ.

K 31.12.2017 spravovalo naše družstvo 2 275 bytových jednotek.Z toho 287 družstevních a 1 988 v osobním vlastnictví.
Celkem k dnešnímu dni tj. K 23.5.2018 spravuje SBD Réna 2 372 bytů.

Z výše uvedeného přehledu je patrné, že jsme od 1.1.2018 do dnešního dne přijali celkem 107 nových  b.j.  

Jedná se o  tyto bytové domy :

Zbýšov, Školní 488,489…….8 bytů

Ivančice, Tovární 4/14……..11 bytů

Říčany, Višňová 644……….22 bytů

Říčany, Višňová 632……….22 bytů

Rosice, Husova 1007,1008...12 bytů

Rosice, Husova 958,959 ……...12 bytů + 10 garáží

Rosice, Husova 997,998………12 bytů

Oslavany, Sportovní 2,3……….8 bytů
 SBD Réna Ivančice se snaží pokrýt každoročně se zvyšující režijní náklady NE zvyšováním  správních poplatků, ale snažíme se jít cestou získávání nových bytových domů do naší správy. Tento trend se budeme snažit udržet co nejdéle. Pouze pro srovnání : v loňském roce jsme získali 33nových b.j. a 5 garáží, letos 107 bytů a 10 garáží.

K získání nových domů nám výraznou měrou pomohla i akce vypsaná v loňském roce, ve které jsme nabízeli nově přijatým bytovým domům účtování poplatku za správu na půl roku zdarma. Vedení družstva se bude touto formou získávání dalších možných bytových domů pod naší správu dále zabývat.
Vážení delegáti,

Další oblastí,o které bych se chtěl zmínit jsou 
 Investice a údržba
V období od minulého shromáždění delegátů do dneška byly provedeny opravy na  domech, které SBD Réna Ivančice spravuje, v celkové výši 7 646 870,- Kč .
Za opravy na družstevních domech byly vynaloženy náklady ve výši 1 108 300 Kč. Z toho 1 101 839 Kč na opravy a rekonstrukce a 6 461,- Kč na revize hasících přístrojů

Jen pro srovnání. U společenství vlastníků činily náklady na opravy a rekonstrukce 6 516 771,- Kč a 14 744,- Kč za revize hasících přístrojů
U družstevních domů se jednalo zejména o tyto větší opravy a rekonstrukce : 

SA 571 – Oslavany, Starohorská 36-38, montáž okapového chodníku a dlažby

                před domem v hodnotě 318 067 Kč
SA 552 – D. Kounice, nám . Míru 31,33 – Oprava komínů a stavební práce za          

               101 730,- Kč
SA 572 – D.Kounice,Zámecká 7  malířské práce a rekonstrukce venkovního   

                schodiště za 131 828,- Kč
SA 616 – Rosice , Kaštanová 1177-1179, - malování chodeb a výměna  

                vodoměrů za 242 356,- Kč
Na 2. polovinu letošního roku je plánované u SA 616 zateplení střešního pláště a strojoven  v hodnotě 806 282,- Kč a zateplení jižní fasády v hodnotě 2 027 321,- Kč bez DPH. Další položkou v rozpočtu SA 616 je částka 459 212,- Kč za zateplení sklepů. Oprava bude provedena fy. Trenon, s.r.o. z Rosic. Realizace díla by měla začít již v těchto dnech.

Na tomto místě bych chtěl připomenout jednu skutečnost, že pokud se nějaká samospráva družstevního domu rozhodne provést opravu nebo rekonstrukci v domě, je technický úsek plně k dispzici a připraven zajistit co je třeba. Vybíráme z nabídky firem, které jsou pro nás známé či osvědčené. Posuzujeme návrhy jednotlivých rozpočtů a snažíme se eliminovat rizika a nedostatky. Součástí je i kontrola návrhu Smluv o dílo, kde jsou kontrolovány všechny věcné i formální náležitosti. 

Již delší dobu se snažíme dávat samosprávám větší volnost při výběru dodavatele prací a služeb. Vede to k větší odpovědnosti a samostatnosti členů samospráv a i k většímu zájmu o kontrolu kvality prováděných prací. Uvědomujeme si, že finance použité z FO  k opravě či rekonstrukci jsou tvořeny jednotlivými nájemníky a proto by měli mít možnost zapojit se do tohoto rozhodovacího procesu. Po samosprávě požadujeme před každou opravou či rekonstrukcí zápis z členské schůze, kde bude zřejmé, že předpokládaná investice na opravu byla schválena a odhlasována  potřebnou většinou.

Jak jistě víte, představenstvo družstva v loňském roce řešilo otázku  nefunkční budovy  bývalé kotelny pro 3 bytové domy na ulici Lipová v Zastávce u Brna. Výsledkem dlouhodobějšího jednání s obecním úřadem jsme dospěli k oboustrannému souhlasu s prodejní cenou a kupní smlouva byla podepsána dne 4.4.2018 . Cena za prodanou nemovitost vč. pozemku činí 113 100,- Kč

Již se stalo tradicí, že  vás upozorňuji na možnosti co nejefektivnějšího financování investic pomocí dotačních titulů na opravy a renovace bytových domů. Pro nás je nejzásadnější :

Integrovaný regionální operační program 
 78. Výzva Energetické úspory v bytových domech III 
Kdo může žádat
Vlastníci bytových domů kromě, fyzických osob nepodnikajících. Společenství vlastníků jednotek a bytová družstva jako správci bytových domů podle zákona č. 311/2013 Sb., o převodu vlastnického práva k jednotkám a skupinovým rodinným domům bytových družstev.
Na co lze získat podporu
– Zlepšení tepelně-technických vlastností konstrukcí na obálce budovy
– Instalace systémů nuceného větrání s rekuperací odpadního vzduchu
– Výměna zdroje tepla pro vytápění
– Výměna zdroje tepla pro přípravu teplé užitkové vody
– Instalace solárních kolektorů nebo fotovoltaických systémů
– Instalace zařízení pro kombinovanou výrobu tepla a elektřiny využívající obnovitelné zdroje nebo zemní plyn a kryjících primárně energetické potřeby budov, ve kterých jsou umístěny
Výše podpory
Minimální výše celkových způsobilých výdajů: 300 000 Kč

Maximální výše celkových způsobilých výdajů_ 90 000 000 Kč
Tyto prostředky mohou získat projekty se zateplením obvodových konstrukcí a při splnění následujících kritérií:
₋ dosažení úspory celkové dodané energie min. 40 %,
₋ dosažení klasifikační třídy celkové dodané energie B nebo lepší,
Specifická omezení
Projekt musí být realizován na území ČR mimo hlavního města Prahy

Projekty musí být ukončeny do 30. 9. 2021

Ukončení příjmu žádostí do 29. 11. 2019 do 14:00 hod
Podrobnější údaje najdete na stránkách MMR
Co se týká hodnocení  služeb pro SBD Réna Ivančice, musím říci, že jsme nyní ve fázi, že nemáme nějaké zásadní výtky oproti práci našich osvědčených dodavatelů. Ať už se jedná o kominické služby ( firma Beneš),  servis výtahů (Konekta ), opravy a údržba el. zařízení (fy. Karel Černý, Fy Lang ), revize  hydrantů fy Zdarsa apod.  
      Ekonomika

Vážené delegátky, vážení delegáti

Nyní bych vás chtěl informovat o dlužném nájemném v bytových domech SBD Réna Ivančice

Výše částky dlužného nájemného u družstevních bytů k 30.4. 2018 čini 35 246,- Kč.  K 30.4.2017 tato částka činila 90 589,- Kč .  Jak jistě víte, situaci pravidelně sledujeme a upozorňujeme jednotlivce i vedení samosprávy na tyto problémy. Oproti  loňskému roku jsou  pouze 2 dlužníci, kteří dluží na nájemném více jak 10 000,- Kč. Jen pro vaši informaci, celková částka dlužného nájemného 35 246,- Kč je už ponížena o přeplatky vyúčtování.

Jak sami vidíte, zodpovědná práce ohledně sledování a vymáhání pohledávek se vyplácí. Příznivě se projevila i změna advokátní kanceláře, která zastupuje naše bytové družstvo a důsledně vymáhá dlužné nájemné. Oproti loňskému roku se stav pohledávek vůči neplatičům snížil o 55 343,- Kč.
Vážené delegátky , vážení delegáti 

Nyní bych se zmínil o výsledku hospodaření družstva k 31.12.2017. 

V roce 2017 družstvo vykázalo náklady ve výši 10 356 373,42 Kč a výnosy 10 499 864,72  Kč.  Z uvedeného vyplývá, že vykázalo zisk ve výši 
143 491,30 Kč. Hospodářský výsledek správy ve výši 95 083,11 Kč bude po  schválení hospodaření družstva převeden do nedělitelného fondu. S podrobným hospodařením družstva budete seznámeni vedoucí ekonomického úseku paní Jolanou Černou. Stejně jako v loňském roce provádí nezávislá firma  - iCCB Rating analýzu hospodaření našeho družstva a vypracovává závěrečné vyhodnocení .  Výsledky hodnocení dopadly stejně tak výborně jako v loňském roce. Podrobné znění ratingu uslyšíte z úst předsedkyně kontrolní komise paní Libuše Fialové.

Dle dosažených výsledků je patrné, že zaměstnanci bytového družstva Réna, tzn. hlavně ekonomického a technického úseku, odvádějí kvalitní práci a snaží se , aby  hospodaření družstva dosahovalo co nejlepších výsledků. 

Ještě mi dovolte se zmínit o jedné věci, která je v současné době aktuální a bude mít přímo vliv na naši práci a tím je Obecné nařízení na ochranu osobních údajů neboli GDPR. 
Je dosud nejrozsáhlejším souborem pravidel na ochranu dat na světě. GDPR se dotkne každého, kdo shromažďuje nebo zpracovává osobní údaje rezidentů EU.  Nařízení míří na firmy, instituce i jednotlivce, kteří zacházejí s osobními údaji – zaměstnanců, zákazníků, klientů či dodavatelů, a to napříč všemi odvětvími.  Cílem GDPR je chránit digitální práva občanů EU.
Za zpracování dat (osobních údajů) je primárně zodpovědný správce. Správce může na tuto činnost najmout zpracovatele, ale pouze na základě písemné smlouvy. 

Za zpracování dat se považuje jejich :

· shromážďováníní, zaznamenávání, ukládání, 

· nahlížení, vyhledávání, šíření, 

· změna, výmaz, zničení, 

· prostě jakékoli jejich použití. 

Osobní údaje lze shromažďovat pouze:

· za jasně daným účelem, 

· s dostatečným zákonným (právním) zdůvodněním, 

· po nezbytnou dobu, kdy trvá účel a právní důvod pro jejich zpracování. 

Vybrané subjekty musí:

· vést záznamy o činnostech zpracování, 

· spolupracovat s pověřencem pro ochranu osobních údajů, 

· posoudit vliv na ochranu osobních údajů . 

Subjekty mají právo:

· na informovanost, 

· na opravu, 

· být zapomenut, 

· na výmaz, 

· na omezení zpracování, 

· na přenositelnost údajů, 

· vznést námitku proti zpracování. 
V souvislosti s tím, co jsem nyní řekl ,budou následovat další úkony, které budeme postupně realizovat, abychom splnili toto evropské nařízení. Začneme tím, že jako první věc bude podpis souhlasu se zpracováním osobních údajů a prohlášení o mlčenlivosti. Jsou to dva nezbytné dokumenty, které by měly být podepsány všemi předsedy samospráv bytových domů. Samozřejmě to platí i o všech zaměstnancích bytového družstva, členech představenstva a kontrolní komise.

Tím, že souhlasíte s prohlášením o mlčenlivosti se zavazujete k tomu, že nebudete sdělovat „ osobní informace nebo chcete-li data „ třetím osobám ( pouze se souhlasem dotyčného ) V praxi to znamená, že nesdělíte sousedovi např. , kolik činí přeplatek vyúčtování jiného člena samosprávy, kolik činí odměna za vykonanou práci pro bytový dům nebo náměr na bytových vodoměrech apod. Jednoduše -osobní data sdělujete pouze tomu, koho se týkají. 

Souhlas se zpracováním osobních údajů se týká každého člena bytového družstva. V prví fázi dostanou formulář k podpisu předsedaové samospráv. Následně předsedové zajistí podpisy od všech členů jednotlivých domovních samospráv na základě námi dodaných formulářů.

Samozřejmě tímto GDPR nekončí, ale začíná. 

Svazem ČMBD je v současné době připravován návrh směrnice, týkající se dodržování pravidel GDPR. Je to poměrně náročné na zpracování, vzhledm k tomu, že nejsou ještě úplně jasně vymezena veškerá legislativní pravidla. O vydání směrnice budete včas informováni.
Vážení delegáti,


      Závěrem mi dovolte, abych poděkoval všem delegátům za vaši účast na dnešním shromáždění a požádal vás, abyste seznámili členy vašich samospráv se závěry a usnesením z dnešního jednání.

Děkuji za pozornost









Ing.Vojtěch Řehák








   předseda SBD Réna Ivančice





