Zprava pro schuzi spole¢enstvi vlastniku konané 14.6.2023

Vézeni zastupci domu spoleCenstvi vlastnik,

mym dne$nim ukolem je sezndmit vas s ¢innosti SBD Réna v ekonomické oblasti,
s vysledky hospodateni naseho druzstva, jak za rok 2022, tak i za prvni Ctvrtleti roku
2023. Jeste vas seznamim s planem na rok 2024.

V dalsi ¢asti mé zpravy se budu vénovat otazkam spravy spoleCenstvi vlastniki v
oblasti ekonomické.

Nejdiive se dostdvam k vysledkiim hospodateni bytového druzstva Réna za rok
2022. Rok 2022 byl pro nase druzstvo ekonomicky piiznivy i kdyZ za cenu velkého
Setfeni v oblasti ndkladl. Vyrazn€ jsme uSetfili na elektrické energii a teple pro
vytapéni. Pomohla nam ptfedchozi spravna rozhodnuti na zatepleni budovy, vymény
osvétleni za Gsporné a déle sniZeni teploty ve vytapéni sprdvni budovy. Pfizemi
spravni budovy bylo béhem zimy pouze temperovano nebo upln¢ bez vytapéni. Pro
rok 2022 jsme méli jesté zafixované ceny energii pro druzstevni domy a stredisko
spravy. Investovali jsme pouze do pofizeni 4 novych pocitacl, které jsme bylo
potieba vymeénit a plan s touto investici pocital. Ukoncenim odpist sluzebniho vozu
Skoda Rapid jsme sniZili naklady na odpisy majetku.

Nejdrazsi polozkou nakladl jsou kazdorocné mzdové ndklady. Zde bylo nutné v
roce 2022 pocitat se zdvojenym nakladem na mzdu odborného ekonoma. Navrat Ing.
Terezy Jurkové z mateiské dovolené v zaii roku 2023 nenavazal na odchod na
matetskou dovolenou Klary Frantové listopadu roku 2022. Proto bylo nutné pfijmout
v zafi roku 2022 novou pracovni silu na dobu jednoho roku. Tou je pani Zuzana
Zavadska. Podle novych informaci nastoupi pani Ing. Tereza Jurkova do zaméstnani
az koncem listopadu letosSniho roku. Vedeni druzstva se rozhodlo pani Zuzang
Zavadské prodlouzit pracovni smlouvu jesté o ptil roku, aby bylo zajis§téno zauceni a
podklady pro vyuctovani sluzeb a ucetni zavérky. I tak se nam podatilo nédklady na
mzdy a s tim spojené odvody na socidlni a zdravotni zabezpeCeni uSetiit a plan
nepiekrocit.

Plan byl ptekrocen o 41 tisic korun v oblasti ostatnich naklad, coZ jsou poplatky
za soudni fizeni. Piedstavenstvo druZstva na svém zasedani odsouhlasilo vymahani
prosttedkt za prodej pozemkl pod domem v Rosicich, Komenského namésti
40,41,42 po meéstu Rosice soudni cestou. Podotykam, Ze jsme jiZ v minulosti byli v
podobnych soudnich jednénich Gspé$ni a vratili prosttedky za pozemky mnoha
druzstevnim domtm. V tomto pfipad¢ se jedna o diim, ktery uz druzstevni neni. Ale v
dob¢, kdy mésto Rosice poplatek za pozemky vybralo, jesté¢ druzstevni byl. Proto
nemuze vniklé spolecenstvi vlastnikii mésto Rosice zalovat . Musim konstatovat, ze
tentokrat jsme v prvnim kole uspés$ni nebyli. Proti neptfiznivému rozsudku jsme
podali odvolani .

Celkové néaklady Cinily 11 144 097,34 K¢ a vynosy 11 420 036,18 K¢&. Zdiraziiuji
fakt, ze jsme v roce 2022 vykazali zisk za celé SBD ve vysi 275 938,84 K¢ K¢. Z



toho zisk stfediska spravy ¢ini 220 517,02 K¢ Tento zisk byl po schvaleni
shromazdéni delegéati 24.5.2023 pteveden do nedélitelného fondu, ve kterém
vykazujeme celkovou Castku 4 612 748,57 K¢.

Pro druzstvo byl zpracovan jako kazdy rok rating fi. DB CCB Praha.
Ekonomické ukazatele byly hodnoceny a posouzeny v sedmi stupfiové stupnici.
Bytové druZzstvo dosdhlo na druhou pozici pismenem A — Témét bez rizika. Citaci
hodnoceni vam prednesl ve své zpraveé pan predseda.

Dalsi ¢asti mé zpravy jsou vysledky hospodafeni naseho druzstva za 1.Ctvrtleti
roku 2023 a plan na rok 2024 pro stfedisko spravy. Vysledek hospodateni celého
SBD Réna Ivancice za 1.Ctvrtleti roku 2023 je zisk 382 891,46 K¢.

Na zacatku leto$niho roku vykazujeme mnohem vétsi zisk nez je v planu a to z
davodu, Ze se stale snazime Setfit v oblasti ndklada. Urcité nedodrzime plan ndklada
na teplo. Naklad prvniho ¢tvrtleti roku 2023 ve vysi 48 tisic vykazuje v porovnani s
nakladem celého roku 2022 ve vy$i 56 tisic obrovsky nartist. ZvySeni ceny tepla,
elektrické energie a vody je v letoSnim roce problémem nejenom stiediska spravy
naSeho druzstva ale i vSech druzstevnich domt a spolecenstvi vlastnikd. Skoro vSem
skoncila fixace a ceny $ly strmé& nahoru. Vite, Ze jsme od 1.1.2023 plo$né nastavovali
zvySeni zaloh na sluzby. Snazili jsme se pfistupovat ke zvySeni individualné a
piepocitavali kazdy byt zvlast’ podle poslednich znadmych spotieb ve vyuactovani
roku 2021. V mésici kvétnu letoSniho roku probéhla opét kontrola vySe zaloh podle
vysledki vyaétovani sluzeb roku 2022 a nékteré piedpisy musely byt znovu
navyseny.

Naéklady 1.ctvrtleti ndm sniZzuje sleva na pojisténi, kterou dostavame na zdkladé
plateb pojistného. Sleva se zvysila, protoze se od roku 2023 pojisténi zvysilo o 30%.
Tyto prostfedky budou pouzZity na thradu menSich pojistnych udalosti, abychom
nepiiSli o bonifikaci. V ndkladech letosniho roku pocitdme s ¢astenym vybavenim
jedné kancelafe novymi skiinémi z divodu havarijniho stavu nabytku.

Zatim se nam dafi plnit i1 pfijmovou ¢ast rozpoctu. V planu na rok 2023 je pocitano s

rezervou ve mzdové oblasti na soubéh dvou pracovnich mist. K soubéhu dojde az v
listopadu letoSniho roku. Pomohl ndm pfijem za pievody byt od nové zalozenych
SVJ k 1.1.2023. Ptfedpokladam, ze dokdZeme dodrZzovanim uspornych opatifeni
zajistit pro rok 2023 kladny hospodaisky vysledek Dle dosazenych vysledka je
patrné, Ze zaméstnanci SBD Réna Ivancice odvadi svoji praci dobie a zodpoveédné.

V planu na rok 2024 jsou navySeny piijmy a vydaje o 967 tisic K¢ proti roku
2023. Do planu na rok 2024 je zahrnut ndkup dvou notebookll. Budou vyuzivany na
praci z domova pracovnicemi spravy s malymi détmi, které byvaji ¢asto nemocné.
Resime tak velky objem prace hlavné v obdobi ro¢nich tudetnich zavérek a
vyuctovani sluzeb. V roce 2024 planujeme vymalbu kancelafi v prvnim patie budovy
spravy a opravu, piipadné vyménu nékterého socidlniho zafizeni. Dale pocitdme se
soubéhem platli dvou pracovnic na mist¢ odborny ekonom do tnora 2024, kdy se
bude jesté zauCovat pani Ing. Jurkova a pak technického pracovnika od 1.8.2024. Pan
Milan Musil odchazi k 30.9.2024 do starobniho dichodu.



Vedeni druzstva spole¢né s predstavenstvem druZstva odsouhlasilo zvySeni plati
zaméstnanci o 10% . Takové zvySeni predstavuje Castku 406 tisic. Platy na SBD
Réna nereagovaly na vysokou miru inflace, ktera byla za rok 2021+2022 ve vysi 18,9
%. Pramér inflace uvadény Ceskym statistickym ufadem za prvnich 5 mésicti
letosniho roku je dalSich 14,6%. Narast cen diky inflaci od roku 2021 se zvysil
pramérné asi o 33,5 %. Jak jsem vas informovala na minulé poradé spolecenstvi
vlastniki, snazili jsme se co nejvice oddalit zvySeni spravnich poplatka i1 kdyZ bylo
zieymé, ze se tomu nevyhneme. Vedeni druzstva a nasledné 1 pfedstavenstvo druzstva
a shromazdéni delegatl rozhodlo zvysit spravni poplatky asi 0 21%. U spolecenstvi
vlastnikii mame témér ve vSech Prikaznich smlouvach zakotvenou infla¢ni dolozku,
kdy mizeme spravni poplatek zvySovat automaticky podle miry inflace kazdy rok. 1
tak toto pravo neuplatiiujeme a zvySujeme ceny az je to nezbytné nutné a také o cenu,
ktera zajisti jak poskytovani nasSich sluzeb ve vysoké kvalité, tak kladné hospodateni
naSeho druzstva. Nové se tedy zvySuje poplatek na spravu druzstva za jeden meésic
pro 1 byt ve spoleCenstvi vlastnikii o0 40 K¢ , u garaze o 4,-K¢. V ramci zvySeni ceny
naSich sluzeb od 1.1.2024 poskytujeme novou sluzbu - spravu datovych schranek.

Musim konstatovat, Ze pln¢ chapeme velké zatizeni vSech domacnosti ristem cen.
Ani my se tomu nemtizeme vyhnout. Kazdou chvili se potykdme s automatickym
zvednutim cen za provoz, udrzbu a spravu pocitacového vybaveni firmou Anasoft.
Anasoft nam navic nové UCtuje 1 za dokupovani programového vybaveni jako je
sprava datovych schranek nebo piihravani dalkovych odedtt méfidel. Ceska posta
zvySuje poplatky za sluzby nékolikrat rocné. ZvySeno bylo pojisténi majetku o 30%.
O zvySeni cen energii jsem jiZz mluvila v prvni ¢asti této zpravy. A ¢ekaji nas dalsi
zvySené¢ naklady deklarované vlddou v ramci usporného balicku od 1.1.2024.
Timto sdélenim uzaviram zpravu o hospodafeni Rény, stavebniho bytového druzstva
a dostavam se k hospodaieni spoleCenstvi vlastnikli jednotek.

Za rok 2022 jsme vypracovali 132 ro€nich ucetnich zavérek pro SVIJ. Ty byly
pfedany na jednotlivé domy do 15. bfezna r. 2023, jak ndm uklada Ptikazni smlouva.
Soucasti byla hlavni kniha, rozvaha, vykaz ziskl a ztrat, fond oprav za cely dim,
fond oprav na jednotlivce, dluzné najemné, pokud byl na domé k 31.12.2022 né&jaky
neplati¢ a dale statni vykazy jako je rozvaha ve zkraceném rozsahu, vykaz ziskl a
ztrat ve zkraceném rozsahu a ptiloha k ucetni zavérce za rok 2022. Ta byla v balicku
ve dvojim vyhotoveni. Jednou byla pifipnuta spole¢né s rozvahou a vykazem zisku a
ztrat ve zkraceném rozsahu a jednou samostatné.
U SVJ, ktera maji avér, byla Gcetni zavérka doplnéna o bali¢ek s ndzvem uvér. Tento
balicek vzdy obsahuje veskeré doklady vyZzadované bankou ve smlouvé o poskytnuti
uvéru. Kromée ucetni zavérky byva soucasti doklad o dluzném najemném, saldu, stav
fondu oprav, platba pojisténi, u n€kterych bank to byva rating, nckteré banky zase
vyzaduji vyplnit svoje interni formulare. Vzdy je potfeba veskeré doklady podepsat a
nejpozdeji do 31.3. pfislusného roku poslat do banky. Véfim, ze byly doklady
podepsany a odeslany ptislusnym bankam, jak bylo popsano v ptilozeném privodnim
dopisu.

V privodnim dopise jsem vas zadala o projednani ucetnich zavérek na
shromazdéni vlastniki. Za ekonomické oddé€leni musim prohldsit, Ze vétSina



spolecenstvi vlastnikli uz stihla ucetni zavérku za rok 2022 schvalit a dodat doklady
spravné zpét na druzstvo. Tato SVJ ji maji uz zvetfejnénou na Krajském soud¢ v Brné
ve sbirce listin. Jako kazdy rok apeluji na spoleCenstvi, kterd zatim nedodala
ktera nedodala podklady pro zvetejnéni Gcetni zadvérky za rok 2022 mém u sebe k
nahlédnuti.

Od letosniho roku zvetejiiuji ucetni zavérky SVJ prostiednictvim datové schranky
prislusného SVIJ. Né&kterd spolecenstvi vlastniki nam stdle neposkytla pfihlasovaci
udaje do jejich datové schranky. NevyuZzivaji nasi nové sluzby-hlidani doslé posty do
datovych schranek. Jejich Gcetni zavérku za rok 2022 jsem jeSté odeslala z datové
schranky naSeho druzZstva, ale nejsem si jistd, zda to bude do budoucna Krajskym
soudem akceptovatelné.

Do terminu 31.bfezna jste méli vSichni ve schrankich vyuctovani sluzeb roku
2022. Vysledek vyuctovani sluzeb roku 2022 za spoleCenstvi vlastnikli a
jednodomova bytova druzstva ve spravé SBD Réna byl 12 949 442 -K¢& pieplatkl a
731 984,-K¢ nedoplatkii. Reklamaéni lhita zacala 1.dubna a trvala 4 tydny. Preplatky
jsme odeslali Ceské posté k vyplaceni 16.5.2023 a uZ by je mély vsichni mit
prosttednictvim B sloZzenek. Nedoplatky jsou splatné do 31.7.2023. Vlastnikim, kteti
méli na vyuactovani nedoplatek, byly v pfedpisu na spravu a provoz domu navyseny
zalohy dle skute¢nych nakladl loniského roku od mésice ¢ervna 2023. V soucasné
dobé& pracujeme na zatctovani vysledkl vytctovani roku 2022 do vasich ucetnictvi.

V leto$nim roce jsme méli v rdmei vyuUctovani sluzeb velky problém s firmou
Techem, protoze nam nebyla schopna dat podklady pro vyuctovani v fadném terminu.
Donutilo nés to provadét vyuctovani pro kazdy dim jednotlivé, abychom vyucétovani
stihli s pfedali na vSechny domy do 1.4.2023, kdy zacala reklamacni lhtta. I tak jsme
posledni podklady na 4 domy obdrzeli az zacatkem dubna. Firma Techem provadéla
dalkovy odpocet méteni pied domy v polovin€ unora a kdyz se ji nékteré domy
nepiihraly, nikoho neinformovala a nefeSila to az do konce bfezna. Podotykam, Ze
jsem zaslani dokladl k vyuactovani urgovala cely biezen. DalSim problémem bylo v
reklamaénim fizeni zjiS§téno, ze Techem nezajistil vyménu nefunkénich métidel z
minulého obdobi. Tato spolecCenstvi vlastnikli s firmou Techem ukoncila spolupraci a
piesla pod firmu ISTA. Drobné reklamace vyuctovani byly z dlivodu Spatného odectu
vodomérh. Predpokladam, ze tyto problémy budou postupné odbourany do roku
2027, kdy vSechny domy piejdou na dalkové odecty s dennim sledovanim ve
sbérnicich.

Do terminu 15. dubna jste od nas vSichni obdrzeli Gcetni zavérky za prvni Ctvrtleti
roku 2023. V soucasné dobé¢ SBD Réna spravuje 2 470 bytl, coz predstavuje 106
druzstevnich byt a 2364 bytli v osobnim vlastnictvi.

To ptedstavuje 136 Gcetnich zavérek kazdé Ctvrtleti a jedno vyactovani sluzeb.

V dal§im bod€ vas sezndmim s problematikou dluzného ndjemného. Soucet
veSkerého dluzného ndjemného za vSechna SVIJ a jednodomova druzstva €ini k
31.5.2023 castku ve vysi 1 milion 114 tisic korun. Proti lofiskému roku je to obrovsky
nartst. Nékteré nedoplatky se nam podatilo uhradit z pieplatkli vyactovani, dalsi
feSime informovanim pifedsedy jednotlivych SVJ a upominkami. Dalsi kolo
upominek bude k 30.6.2023. Bylo by dobré, abyste této problematice vénovali svoji



pozornost. V ptipadé, ze nékdo dluzi vice jak 3 nezaplacené najmy, je potieba situaci
feSit s pravnim zéastupcem. Zarovenr vam poskytujeme kontrolu dluznikii tim, Ze
kazdy mésic nechavame provéfit seznam dluznikii insolvenénim spravcem. Ten
zkontroluje, zda néktery z dluznikli pozadal soud o oddluzeni. KdyZ se tak stane,
thned informujeme ptislusné SVJ, aby pozadalo svého pravniho zastupce o ptipojeni
SV k insolven¢nimu fizeni.

Dluhy se mnohdy tykaji i proddvanych bytl. Realitni kancelafe si neovéiuji thrady
na spravu a provoz bytil, proto se nam casto stdva, Ze prodaji byt s dluhem a novy
vlastnik se o této skutecnosti dozvi az od nas pii zméné v evidenci. Stejné to funguje 1
pii1 dédictvi nebo darovaci smlouvé. Presto, ze na byté¢ zlistavaji bydlet tieba rodice a
daryji byt détem, je nutné tuto skutecnost doloZit potvrzenou smlouvou z KN na SBD
Réna. Od lofiského roku jsme piistoupili na zménu v evidenci s tim, ze novy vlastnik,
zcela v souladu se zdkonem, piebird veskeré prava a povinnosti predeslého vlastnika.
To znamend, ze piebird kromé jiného 1 pieplatky a nedoplatky z najemného 1
vyuctovani sluzeb v byt€ a v evidenci jiz predeSlého vlastnika neevidujeme. Pfi
zméné v evidenci si oba vlastnici (minuly 1 novy) mohou u nas nadale domluvit
rozdéleni vyactovani sluzeb za ptedchozi obdobi. K této zméné néas nuti nékolik
divodl. Kromé zdkona o GDPR je to pifihravani spotieb dalkovych odeétii méfich v
bytech a nasledné piihrani rozpocitani naklada tepla od firem Techem, Enbra a ISTA
do vyuctovani sluzeb.

Dale bych vas chtéla upozornit na systém proplaceni faktur. VSichni vite, Ze faktury
na prace a material z fondu oprav musi byt opatfeny podpisem jednoho nebo dvou
Clenti vyboru SVIJ. To fesi stanovy jednotlivych SVIJ. Aby byl dodrzen termin
splatnosti, staci ndm podepsané faktury pouze naskenovat a poslat emailem. Email a
skenovani dokladi miizete pouzivat i u proplaceni cestovnich dokladi a paragonti za
material. Neni potieba tyto doklady posilat znovu na druzstvo v originalech.

Nova doba, kdy se vétSina naSich Cinnosti pfenasi do elektronické podoby
nevyzaduje nutné dokladani originala. Ty si ponechejte na domé.

Poslednim bodem mé zpravy je upozornit na nutnost sledovani vySe fondu oprav, a to
hlavné u mensich spolecenstvi vlastnikli. Inflace m& dopad 1 na zvySovani cen za
opravy, rekonstrukce a dal§i prace spojené s Udrzbou domu. Stéle Castéji feSime
neschopnost financovani jak planovanych akci na domé¢, tak havarijnich nebo po-
reviznich oprav. SnaZime se byt napomocni v moZnostech financovani akci 1
vypomoci z naSich druzstevnich prostiedkd. Je to ale vzdy az krajni feSeni a v
poslednim obdobi jsme zaznamenali rekordni narist téchto vypomoci. Bylo by dobreé,
aby se jednotlivda SVJ zamyslela nad tim, zda je vySe jejich tvorby fondu oprav
dostate¢na.

Zavérem mé zpravy bych vam chtéla srdecné podékovat za praci, kterou
odvadite pro své domy a také za dosavadni spolupraci s SBD Réna Ivancice, které
jste si zvolili za sv€ho spravce. VEiim, Ze jste spokojeni s nasi spravou a mizu slibit,
Ze naSi pracovnici jsou pfipraveni byt napomocni v fteSeni veSkerych ukont
spojenych se spravou vasich domii.



