Výtah ze zprávy z porady předsedů SVJ konané 16.6.2010

Vážené paní předsedkyně, vážení páni předsedové

Na úvod mého vystoupení mě dovolte, abych vás seznámil se situací ohledně bytového fondu, který naše družstvo spravuje. 

V r. 2000  mělo družstvo ve vlastnictví nebo správě ……1513 bytů.
Poměr družstevních bytů oproti  bytům v os. vlastnictví …………9,7 :  1

Dnes je to naprosto opačně . 

Z dnešního celkového počtu bytů , které B.D Réna spravuje tj. 2028 bytů ( o 514 bytů více) je poměr družstevních x SVJ   ……1 : 3,08 

Pro srozumitelnější vyjádření . V r. 2001 bylo 70 družstevních domů a 27 SVJ

                                                  V r. 2010 je 37 družstevních domů a 86 SVJ 

Výsledky hospodaření družstva k 31.12.2009. 


V roce 2009 družstvo vykázalo náklady ve výši 15 313 808,00 Kč a výnosy 15 407 807,24  Kč.  Z uvedeného vyplývá, že vykázalo zisk ve výši 

86 315,14 Kč. Tato částka bude po  schválení hospodaření převedena do nedělitelného fondu. Vzhledem k tomu, že naše družstvo  není povinno provádět audit, předává své výsledky hospodaření vedení SČMBD s žádostí o analýzu hospodaření – tzv.rating , který provádí nezávislá firma  - iCCB Rating.


2) Zelená úsporám

Dalším takovým znakem současnosti je revitalizace bytových domů. Vzhledem ke stále rostoucí ceně energií, mnozí z vás zvažují a připravují se na kroky  vedoucí ke snižování nákladů na bydlení. S tím je spojeno i hledání všech možných způsobů úspor. Jedním z nich je i zateplování domů či celková revitalizace bytových domů. Jedná se většinou o poměrně náročnou akci , jak z hlediska finanční , technické, organizační i legislativní. SBD Réna má v tomto směru poměrně hodně zkušeností, které můžete využít. Mám na mysli pomoc při výběru dodavatele stavby, způsobu financování  , pomoc při zpracování  žádostí, formulářů, tzn. poskytnutí všech potřebných informací vedoucích k zahájení a následně i dokončení celé investiční akce . 

Pokud se rozhodnete pro revitalizaci domu v rámci dotačního programu  „ Zelená úsporám „

je třeba si uvědomit několik důležitých zásad.

  1) Dotační program Zelená úsporám končí 31.12.2012. Někomu se to zdá dlouhá doba, ale uvědomte si, že lidé zjistili výhodnost tohoto programu a zvedl se něj obrovský zájem . Dnes se čeká na schválení žádosti o dotaci až půl roku. A to i přes neustálé posilování administrativy. Finančních prostředků neustále ubývá , takže je skoro nejvyšší čas se touto otázkou zabývat.   

  2 ) Výběr dodavatele  - je jeden z nejdůležitějších kroků na kterém by si mělo SVJ dát              

        největší pozor. Dodavatel musí být zapsán v „ Seznamu odborných dodavatelů „

        Pokud je dodavatel fundovaný, zajistí vám vyřízení  žádosti o dotaci bez problému.

        V žádosti je mnoho příloh ( energetický audit, výpočet prostupnosti tepla, výpočet % úspor dle projektové dokumentace atd. ) 

        S výběrem  může pomoci náš technický úsek, jelikož jsme v kontaktu s několika dodavateli a máme s nimi různé zkušenosti,  o které se s vámi rádi podělíme.

3)  Výše dotace  -    výpočet se provádí na  základě dosažené výpočtu měrné roční potřeby tepla na vytápění v kWh/1m2 podlahové plochy /rok. U bytových domů je to nejvýše 55 kWh/m2/rok  

         U celkového zateplení  při dosažené měrné roční  potřeby tepla  na vytápění činí dotace 1050,- Kč/m2   

         Při dílčím zateplení činí 600,- Kč/m2
         Další dotace získáte na zpracování projektové dokumentace 2 000,- Kč na byt, na energetické hodnocení domu 15 000,- Kč.

4)      Vyplácení dotace - Dotace se vyplácí po schválení veškerých podkladů a po předložení podepsaného rozhodnutí od SFŽP že žadatel splňuje všechny podmínky a to nejpozději do 30 dnů .

Těch otázek kolem dotačního programu Zelená úsporám  je opravdu mnoho. Není možné je tady  všechny vyjmenovávat. Seznámil jsem Vás opravdu jen s těmi nejdůležitějšími. Existuje mnoho publikací či článků na internetu, které se zabývají touto problematikou a které vám poskytnou potřebné informace . Chtěl říci, že na to nebudete  sami a pokud se na naše BD  obrátíte, jsme připraveni vám kdykoliv pomoci. 

3 ) Pozemky

V současné době se SBD Réna Ivančice snaží uvést na pravou míru vlastnické vztahy k pozemkům pod bytovými domy, které bylo nuceno dříve odkoupit od místně příslušných obecních úřadů. Na základě výsledku obdobného soudního případu rozhodl nejvyšší soud o tom, že se obce „ de facto „ nikdy nestaly právoplatnými majiteli předmětných pozemků. Tudíž s nimi nemohli nijak nakládat , tedy ani prodat jako to bylo  v případě SBD Réna Ivančice. Většina obecních úřadů se tomuto judikátu brání a čekají ,  až to dostanou černé na bílém od Úřadu pro zastupování státu ve věcech majetkových.  Z tohoto pohledu jsou kupní smlouvy absolutně neplatné a Obecní úřady jsou povinni vrátit celou kupní cenu prodávaných pozemků. Samozřejmě, že obce zahájily vyčkávací taktiku a nechce se jim peníze vracet. U malých obcí jde o tisíce , ale u větších měst jde o vracení statisíců. Na listu vlastnictví sice družstvo figuruje jako vlastník, ale na základě kupní smlouvy uzavřené mezi obcí a SBD Réna Ivančice. Tento právní krok je neplatný, protože obce měli pozemky pod bytovými domy převést SBD Réna Ivančice bezplatně a na LV by měl tudíž být převod pozemků ze  státu na SBD Réna Ivančice.

S externím spolupracovníkem družstva jsme zahájili jednání se všemi dotčenými Obecními úřady a snažíme se s nimi jednat a vysvětlovat celou problematiku , která je poměrně složitá.

4) Správní poplatky

Jak jistě víte, upozorňoval jsem na minulé poradě předsedů SVJ , že jsme několik 9 let neměnili výši poplatků za správu a že v příštím roce tj. v r 2011 úprava  správních poplatků proběhne.

Jistě víte, že míra inflace se za posledních 5 let dobu zvýšila o 15 %  a s dalším nárůstem je potřeba počítat i do budoucna. Víte i ze svých vlastních domácností, že neustále rostou náklady za spotřebu plynu, elektrické energie, benzínu a nafty, poštovné a ostatních služeb, které dnes a denně využíváme. 

  Pokud naše družstvo chce zajišťovat kvalitně služby týkající se správy v bytových domech musí na tyto změny reagovat. Proto představenstvo SBD Réna Ivančice navrhlo  zvýšení měsíčních  poplatků za správu jak u členů družstva, nájemců družstevních bytů, tak u vlastníků bytových jednotek.

1. Zvýšení správních poplatků za  správu s platností od 1.1.2011

          - člen SBD, nájemce družstevního bytu                 125,- Kč 

          - člen SBD, nájemce družst. bytu v domě SVJ       250,- Kč

· vlastník byt.jednotky, člen SBD – jednotlivci,    125,- Kč                                                                                                                                       

     ( vlastník byt.jedn.,člen SBD v domě o 4 b.j.)

-   vlastníci b.j.,člen SVJ,člen sdružení(4 b.j.)     125,- Kč bez DPH ( 150,-  

    Kč s DPH) 

        -    vlastník b.j., nečlen družstva – jednotlivec        250,- Kč bez DPH (  

             300,- Kč s DPH)

 Jedná se o zvýšení o 5 ,- Kč na bytovou jednotku a měsíc. Určitě si sami spočítáte, že je to 60,- Kč /rok na byt, což není zase tak veliké finanční zatížení, které by se výrazněji projevilo ve vašich rodinných rozpočtech. Jen pro srovnání vám chci říci že po mém průzkumu se pohybují u ostatních bytových družstvech poplatky na správu v rozmezí 150 – 180,- Kč s DPH a u jednoho družstva až 200,- Kč. Sami vidíte, že jsme na dolní hranici pomyslného žebříčku. Vzhledem k tomu, že je nás na družstvu pouze 8 zaměstnanců, tak navýšení poplatků není vysoké. Ostatní družstva mají správní aparáty , kde mají ředitele družstva , kromě předsedy, mají právní oddělení apod. Snažíme se provozní náklady nezvyšovat, ale některé náklady nejsme schopni ovlivnit.  Na shromáždění delegátů SBD Réna Ivančice , které proběhlo před měsícem bylo toto usnesení schváleno jednomyslně. Navržená výše poplatku bude platná od 1.1.2011. Se zvýšením poplatků za správu bude potřeba přepracovat  mandátní smlouvy. 

Věřím, že naše spolupráce bude i nadále fungovat přinejmenším tak, jak doteď a snad i kvalitněji. 

Děkuji za pozornost.  

Výsledky hodnocení :





          BD (SVJ) má velmi dobrou schopnost včas plnit své finanční závazky. Většina ekonomických ukazatelů prokazuje dobrou až velmi dobrou finanční stabilitu. Příznivé ekonomické podmínky regionu i parametry charakterizující


vnitřní situaci BD nebo SVJ (platební morálka, tvorba fondu oprav apod.) dávají velmi dobré předpoklady dalšího rozvoje.











