Zpravodaj 1/2014

Z powieni gedstavenstva SBD Réna Ivare vam pedloZzim zpravu o
¢innosti predstavenstva a spravy druZzstva za obdobi od 2th&2013.

Za rok 2013 se uskuteilo 11 fadnych jednani fjedstavenstva s pravidelnou
Ucasti minimalg s 6-ti¢cleni. Otewerg mohufici, Ze jednani jsou konstruktivni
, S vynEénou nazol na danou problematiku.

Predstavenstvo jjbézné projednaval@lenské a bytové otazky.

Prevody byti

K 31.1.2013 spravuje naSe druzstv@106 bytovych jednotek.Z toha388
druzstevnich & 718v osobnim vlastnictvi.

V roce 2013 jsmeiffjali 5 bytovych doni tj. 53 byti do spravy

Od 1.1.2014 jsmetfjali 4 bytové domy tj. 74 byt do spravy

Celkem k dnesSnimu dni spravuje SBD Réna 2 180. byt

V souwasné dobjsou v jednani dalSi bytové domy v Rosicich , 2ast a
Moravském Krumlog. Celkem se jedna o cca 35 iyt

Do osobniho vlastnictvi bylofevedeno po zaplaceni anuity za rok 2013
15 bytovych jednotek.

Investice a Udrzba

Vroce 2013 SBD Réna Ivaéice eviduje naklady na opravy, udrzbu a
rekonstrukce druzstevnich byv celkoveé vysi 4 293 142 K Mezi nej\&tsi
akce patily:

Zatepleni domu v Ostopovicich na ul. Osvobozeni 2atepleni fasady na
Osvobozeni 5 v celkovéastce 1 304 165,- K vymena vodondri u SA 571
Oslavany ve vysi 525 489,-&K dale zatepleni fasady u SA 508 v l#aich

v ¢astce 484 583 & zatepleni severnidty, servis vytatl, zatepleni straj
rekonstrukce antén na ul. Kastanova v Rosicichlkogé ¢astce 610 865,- &
vyména PVC ve spotmych prostorach na ul. Majrov 632 — 634astce 253
343,- K.

Pro ty domy, které uvaZzuji alipadné rekonstrukgii revitalizaci nemam ilis
dobré zpravy tykajici se vyuziti détdch tituli z EU ¢i ministerstva pro mistni



rozvoj. Jiz na minulém shrom&¥d delegéai jsem véas informoval o situaci,
ktera panovala v této oblasti vikkém roce. Jen protfipomenuti uvedu, Ze
jediné dotani programy, které mohli lidéerpat na udrzbu bytového fondu byly:

Program Jessica ( moznd@strpani pouze ve &stech nad 20 tis. obyvatel)

Zelena usporam — moznagrpani pouze pro lidi v rodinnych domech

Panel 2013 + - jediny datai titul pro byty panelového typu, ale nilig
vyhodné urokové sazby a ren@ vySe finainich prostedk.

Souwasna situace se v letoSnim roce v této oblasttipkgkneliSi. Aktualni stav
programu Panel 2013 + pro letoSni rok je nasledujic

Rozpocet nar. 2014
600 mil.K¢&

poCet zadosti 31 ks 119,6 mil. KE
prislib uvéru 45 ks 181,4 mil. K¢
uvérové smlouvy 32 ks 127,3 mil. K&

datum aktualizace 2. kvétna 2014

Terminy provadni revizi tzn. pozarnich hydranthromosvod, komini,
revize plynu a elektro revize je neustale sledovda&im technikem v pbéhu
celého roku. Firmy zabyvajici se vySe uvedenymhgmevizi jsou spolehlivé a
spoluprace probiha beztgich problém. Pokud se &aky problém vyskytl,

snazili jsme se hteSit operativa a zjednat npravu.

Pozemky

Jak jist dolre vite, pozemky pod bytovymi donigSim jiz ctvrtym rokem.

V lonském roce byla celd kauzarepana advokatni kancéla ktera po
prostudovani vSech podkladvrdila, Zze pravo je na nasi stéan

Pred podanim Zalob jsme dali souhlas advokatni kafcklosloveni vSech
starost ¢i pravnich oddleni obci o moznost mimosoudniho vyrovnani.
Upozorovali jsme je, Ze soudni poplatky a naklateni jsou porrné vysoké

a dali by se v fipact souhlasu us#t.



Dnes mam pro vas ko&r& dobré zpravy. Doslo k plomu v jednani a obce si
z&inaji uwdomovat vaznost situace akteré se rozhodli pro vypadani
s druzstvem.

Z podanych Zalob uz byly 3 ZalobtaZeny z tivodu mimosoudniho vyrovnani.
K vraceni kupni ceny za neopréwy prodej pozemk pristoupily obce :
TrbouSany, Zastavka, Rosice

V ¢astkach : TrbouSany 39 120,€ K...Zastavka 229 116,-& Rosice 351
750,- K. Celkem 619 986,- K

Na vysledek ostatnich Zalob u obci Ostopovice, diean Oslavany, Dolni
Kounice, Pravlov stale jeStcekame. Doufam, ze tyto obce brzo zjisti, ze
vraceni peéz za prodej pozenikje nemine.

Vzhledem ktomu, ze penize na koupi pozénmkatili jednotlivi najemnici
bytovému druzstvu, které celkovaiastku za jednotlivé domy posilalo obci,
bude druzstvo obdrzené penize vracet jednotlivypenmadikim. V nékterych
piipadech se bude jednat i o n&ré dohledani¢kterych givodnich najemniik
At uz z divodu gesthovani a prodani bytu , Zdodu Umrti @vodniho
najemnika, nebo ke vzniku SVJavodné druzstevniho domu.

Sowasré musim zdraznit, Ze SBD Réna vznikly v souvislosti s toutmukou
nemalé finadni naklady, o které budou vracené fitanprostedky ponizeny.
V sowasné dob konzultujeme celou problematiku s pravnim &ddim svazu
ceskomoravskych bytovych druzstev, aby vyplacenicemyich finagnich
prostedki probehlo v souladu se zakonem. Po zjist vSech skutaosti a
uhrad vSech zalovanyctastek, budou vracené penize neprogilgiplaceny.
Samozejme se nemohu nezminit o dalSim soudnim sporu, kédme ®kolik
let a tim je wkeni vlastnického prava na pozemky v Ostopovicidmilv cervnu
bylo posledni stani, kde soud rozhodl ve p¢obpZD Podskali v likvidaci. Po
porad s spravnim zastupcem jsme se rozhodli podat odivddadvolacimu
soudu. Odvolani pratlo jeSt v lonském roce a do dnesniho dne gesbud
nerozhodl.

Od 1.1.2014 zsly platit zakors. 89/2012 Sb — Novy @ansky zakonik

a zakon¢. 90/2012 Sb — zakon o obchodnich spotstech a druzstvech
,zkracer zdkon o obchodnich korporacich a s tim i mnohsidalsouvisejicich
zakoni, vyhlasek a ndzeni.

Vite, ze jsme odchto wcech hovdli na mimaradném shroméazdi delegai

v listopadu laiského roku, kde se schvalovaly upravené stanovypvBiio
druzstva. Jsemipswdéen o tom, Ze naSe stanovy doznaji &phu jednohci
dvou let utitych zmén z divodu Uprav v NOZ nebo ZOK. Z tohotaibdu
SBD Réna Ivatice do této doby pozdrzela vytisk rogchvalenych stanov
kvili vySe uvedenym dvodim. V polovirg tohoto roku budou stanovy
vytisknuty a gedany po 1 ks jednotlivyniedsedm samosprav.



SBD Réna lvatice musi dbat i na poradenskoémnost pro SVJ, ktera na
zaklad mandatni smlouvy spravuje. Tzn., Ze sledujeme énmkteré se
netykaji pouze naSeho druzstva, ale i SVJ.iNsporové stanovy pro SVJ se
menily jiz po nékolikaté. Naposledy zatkem kétna. Vybory SVJ majéas na
prijeti stanov po &innosti NOZ a ZOK az do konce roku 2015 respek?a6.

Jestli-ze se koncem roku i@are newdélo, jak to s dinnosti a zapracovanim
NOZ a ZOK do pravniho systému bude vypadat, taklgatbstupnych
informaci je situace podobna jak na sklonku rokdyXvezmu v Gvahu pouze
bytovou problematiku, tak podle vSech Skoleni azkdtaci, kterych jsem se
zWastnil, je naprosto evidentni, Ze ani pravnici néma& vykladech
jednotlivych paragrdf jasno. Pravni oddeni SCMBD neustale studuje
jednotlivé paragrafy tykajici se bytové problemwatila nachazi nesrovnalosti a
nedokonalosti. NOZ ma 3 081 § a z toho f@mvena k novelizaci cca 800
z nich. D4 s¢ici, Ze je nyni velice natoé obdobi na sledovani veSkerychémm
v legislativé tykajiciho se hospodeni s byty, ale i jejich uv&di do praxe.

Ekonomika

VySecastky dluzného najemnéeho k 30.4. 2@idla 143 995,- K

t. 0 19 159,- K mért nez tomu bylo k 30.4.2013. Né&astce dluzného
najemného se podili 16 njemhilNa dluh na ndjemnéntgsahujici 10 tis. K
se podili 5 najemnik Ostatnicastky dluzného najemného jsou iwoy bul
pouhym opomenutim njemnika uhrathtiné najemné, které zpravidla byva
ihned nasledhzaplaceno pap momentalni kratkodobou finami indispozici .

Za minulé obdobi jsme snizdastku o cca 45 tis.&a nyni o dalSich 19 tis.&K

Z téchto ¢isel je patrna snaha pracovinilruzstva, snizovat get neplatiu i
vySi jejich dluhu. V gkolika pfipadech pochopili najemnici — dluznici - vaznost
situace a kontaktovali pracovniky druzstva s ZadostSeni nefizniveé finargni
situace. Samdegjm¢ vitame snahu najemnikieSit situaci ohledh dluzného
najemného a snazime se najit co nejlépsSeni. A uz formou splatkového
kalend&e nebo dohodnuti terminu zaplacédsti pog. celého dluhu.

Apeluji na vas, delegaty, abyste natsdbh samospravy informovali ostatni
¢leny o moznych problémech spojenychuslddky za neplacenfadného
najemného.

Mam na mysli poplatky z prodleni, penale, nakladypnavni zastoupeni, pop
exekuni poplatky atd.

V roce 2013 druzstvo vykazalo naklady ve vysSi Bb 825,76 K a
vynosy 12 890 982,95 Z uvedeného vyplyva, Ze vykazalo zisk ve vysSi



134 157,19 K. Hospodésky vysledek spravy ve vysi 12 633,87 bude po
schvéleni hospodeni druZstva feveden do netitelného fondu. S podrobnym
hospodéenim druzstva budete sezndmeni vedouci ekonomickébku pani
RenatouCernou. Vzhledem k tomu, Ze naSe druZstvo neninpoviprovadt
audit, fredava své vysledky hospddai vedeni SMBD s zadosti o analyzu
hospodé#eni — tzv.rating , ktery provadi nezavisla firm&CE€B Rating.

Pro rok 2012 z&o hodnoceni nasledo¥n

BD (SVJ) ma vyjimetné dobrou schopnost ¥as platit své finartni zavazky.
Ekonomické ukazatele prokazuji vynikajici finanéni stabilitu. P¥iznivé
ekonomické podminky regionu i parametry charakteriaijici vnit¥ni situaci
BD nebo SVJ (platebni moréalka, tvorba fondu oprav pod.) davaji velmi
dobré predpoklady dalSiho rozvoje.

V uplynulych letech bylo SBD Réna Ividoe hodnoceno pismenem B , B +
apod. tzn. Ze pbmi kritérii nekterych ukazatél m¢lo stale rezervy.

Hodnoceni, které jsme zaikky rok poprveé ziskali je ozdavano pismenerA
tzn. Téndt bez rizika .

Z vySe uvedeného je it Ze pracovnici maji odborné znalosti a snahwadidv
Svou praci co nejlépe ku prasiu vSecktlena bytoveho druzstva.

Rozhod® se vSichni zagstnanci SBD Réna Ivéite snazi co nejefektivn
hospodét se vSemi prosedky a aby byl dosazeno vSech wggych citi a
zanera stanovenych finamim planem.

Uvedu jeden zipkladi: Jak jist vite minuly rok jsme se rozhodli zmit
dodavatele zemniho plynu. Namisto téadino dodavatele, kterym bylo RWE,
jsme esli k pongrné nezndmému — a tim byla Lama energy édendodavatele
je vzdy tak trochu riziko. Hlavnv dnesni dob kdy se na trhu s energiemi
objevuje spousta dodavate] ktgi se zajimaji pouze o zisk a ne o kvalitni a
cenow vyhodné sluzby poskytované zéakaznikovi.

Dukazem spravnosti naSeho rozhodniitivgbéru spolé€nosti LAMA energy je
Uspora na nakladech ve srovnani s RWE o 807 tisUspory u jednotlivych
domi ¢inili v zavislosti na pétu byti Uspory cca od 30 — do 60 tis¢.K

Dékuji za pozornost )
Ing.Vojeéch Rehak
fedseda SBD Réna Ivéine



